PROJEKT

UCHWALYA NR 9 /2018

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej ,,Jezyce”
w Poznaniu, odbytego w cze$ciach w dniach 23.05, 24.05, 28.05, 29.05 1 30.05.2018 r.

w sprawie: zmiany Statutu

Walne Zgromadzenie, dzialajac na podstawie § 107 pkt 10 Statutu uchwala zmiany zapisow Statutu
Spoétdzielni, o ktorych mowa nizej w ten sposob, ze:

§1
§ 1

Spis tresci Statutu otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

SPIS TRESCI
I.  POSTANOWIENIA OGOLNE
II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI
TRYB I ZASADY PRZYIMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI
WPISOWE 1 UDZIALY
PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
USTANIE CZEONKOSTWA
I1l. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
B. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
C. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO
ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM
D. ODREBNA WEASNOSC LOKALU LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
E. NAJEM LOKALU
V. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
A. skreslono
B. skreslono
VI. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W ZAKRESIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
A. ZASADY OGOLNE
B. WKLADY MIESZKANIOWE
C. WKLADY BUDOWLANE
D. ROZLICZENIA W PRZYPADKU WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
VIl. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
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skreslono
PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO
C. PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU
D. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO
VII1.ORGANY SPOLDZIELNI
A. WALNE ZGROMADZENIE
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B. RADA NADZORCZA
C. ZARZAD

D. Uchylony

E. RADY OSIEDLI

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. ZASADY OGOLNE

B. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

C. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

D. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA [ KULTURALNA
X. PRZEPISY KONCOWE

Numeracja spisu tresci zostanie nadana po uchwaleniu zmian Statutu.

§2
W Rozdziale I w § 1 ust. 2:
po pierwszym myslniku w nawiasie wpisuje si¢ (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz.1560 ze zm.);
z uwzglednieniem zmian z dnia 20.07.2017 r.
po drugim mys$lniku w nawiasie wpisuje si¢ (Dz.U. z 2013 r. poz.1222 ze zm.);
Z uwzglednieniem zmian z dnia 20.07.2017 r.

§3

W Rozdziale Il A.

1.  § 5ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Cztonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna,
cho¢by nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do
czynnosci prawnych:

1)  ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:;

2)  ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

2. § 5 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo
do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie si¢ ubiegaja o zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odregbnej wlasnosci lokalu.”



§ 5 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasno$ci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.”

§ 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z
dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.”

Dodaje si¢ § 5w brzmieniu: ,,Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z mocy prawa z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoOidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnos$ci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesdniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, przewidzianych w art. 15 ust. 2 lub ust.
3 tej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 lub ust. 3 tej ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6 niniejszego paragrafu;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéOldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.”

§4
Dodaje si¢ §5° w brzmieniu:

,»1. Przepisy ust. 1 i ust. 3 § 5 stosuje si¢ odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym, o
ktorych mowa w art. 174 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych lub
do utamkowego udziatu we wspotwlasnosdci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
w art. 27 powotanej powyzej ustawy.

2. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust.1 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli
lokali stosuje si¢ odpowiednio.”

3. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.”

§5
Dodaje sie §5° w brzmieniu:
,Osoba, o ktorej mowa w ust. 1,213 § 5 jest zobowigzana w terminie 30 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1,2 1 3 § 5, do zlozenia w formie pisemnej albo przestania



poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego dane niezbedne do
prowadzenia rejestru cztonkow tj.:

1) imiona i1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i rodzaj lokalu do ktérego przystuguje lub bedzie jej przystugiwaé prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe¢ oraz adres do korespondencji
jesli jest inny niz w pkt 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona 1 nazwiska oraz daty wurodzenia oso6b zamieszkujacych lub faktycznie
korzystajacych z lokalu, o ktorym mowa w pkt 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.”

§6
Dodaje si¢ § 5* w brzmieniu:
,.W przypadku zmiany danych okreslonych w § 5° czlonek spétdzielni jest zobowiazany do
poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne”.

§7
W Rozdziale 11 B.
§ 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Osobie, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci przystuguje
prawo do cztonkostwa w Spoldzielni. Warunkiem przyjecia cztonka jest ztozenie pisemnej
deklaracji, ktéra winna zosta¢ podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni i okreslac:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe 1 siedzibg;
2) adres i rodzaj lokalu do ktérego przystuguje lub bedzie jej przystugiwaé prawo;
3) miejsce zamieszkania a w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do korespondencji

jesli jest inny niz w pkt 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej.
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osOb zamieszkujacych lub faktycznie
korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa w pkt 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobe administrujaca w lokalu jezeli jest inna niz okre§lona w pkt 1.
§ 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Przyjecie powinno zosta¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
o przyjeciu. Uchwata w sprawie przyjecia powinna zosta¢ podjeta na posiedzeniu Zarzadu, w
ciaggu dwoch miesigcy od dnia zlozenia deklaracji.”
§ 6 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkoéw oraz o uchwale
odmawiajagce] przyjecia zainteresowany powinien zosta¢ zawiadomiony w ciggu dwoch
tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie powinno zawiera¢ uzasadnienie.
Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o
uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia. Zapis § 16 ust. 3 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.”

§8
Skresla si¢ w § 6 ust. 4,51 6.

§9
Dodaje si¢ § 6 w brzmieniu:
W formie pisemnej deklaruje si¢ w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci
wszelkie  zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie poinformowania
Spoéidzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.”

§10



Dodaje si¢ § 6 w brzmieniu:
,»1. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej rejestr cztonkdéw zawierajacy:
1)  imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibe;
2)  adres irodzaj lokalu do ktorego przystuguje jej lub bedzie przystugiwato prawo;
3) miejsce zamieszkania a przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w pkt 2;
4)  PESEL osoby fizycznej NIP osoby prawnej;
5)  numer telefonu ewentualnie adres email,
6)  osobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okre$lona w pkt 1;
7)  wysoko$¢ wniesionych udziatow;
8)  zmiany danych okreslonych w pkt 1 do 6;
9) dat¢ nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;
10) date wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania.

2. Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka ma prawo przegladac rejestr w
obecnosci pracownika Spoétdzielni.”

§11
Rozdzial II C.

§ 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Cztonek Spoldzielni nie wnosi od dnia 9.09.2017 r.
wpisowego i udziatow.”

§ 7 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Jezeli udziat byl wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed
9.09.2017 r. to w przypadku ustania cztonkostwa byly cztonek spédtdzielni moze zadad
zwrotu wplat dokonanych na udziat lub udziaty.”

§ 7 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku $mierci cztonka, spadkobiercy moga zada
zwrotu wplat dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatow dokumentow
stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.”

§ 7 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Zwrot, o ktérym mowa ust. 2 1 3 nie moze nastapi¢ przed
zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zagdaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat
Spotdzielni.”

§ 7 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»Zwrot udziatow z uwzglednieniem denominacji, nast¢epuje w terminie 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zagdaniem, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie
strat.”

§ 7 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,Wpisowe nie podlega zwrotowi.”

§12
Rozdzial I1 E

1) §10 ust. 1 otrzymuje nastepujace brzmienie: ,,Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z mocy

prawa z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéOtdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych;



7) w przypadkach okreslonych w art. 24' i art. 26 ustawy z dnia 15.12.2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych. Do o0s6b, ktdre w nastepstwie tego utracily
cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkow Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.”

§13
W § 10 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu: ,,Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej
niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych w
Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub
uméw o budowe lokalu lub lokali.”

§ 14
§ 11 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Czlonek posiadajacy odrebng witasnos¢ lokalu moze
wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore
pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi§mie.”

§ 15
§ 12 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w niniejszym
paragrafie.”
§ 12 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa
w § 145 Statutu, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad w trybie
procesu moze zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat nie mozna orzec
0 wygasnigciu tego prawa, jezeli najpodzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek
Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty, przez ktore rozumie si¢ zaleglosci biezace,
zasadzone przez sad, odsetki, koszty sadowe 1 koszty egzekucyjne.”
. W § 12 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu tego
prawa wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkéw.”
. W § 12 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa ust. 2
1 ust. 3 niniejszego paragrafu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku o ktorym mowa w ust. 3 prawo to wygasa
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.”
. W § 12 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu: ,,W przypadku wygasnigcia spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Regulaminu
okreslajacego tryb i1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do
lokalu w Spoéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,Jezyce” w Poznaniu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposob okreslony w Regulaminie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasno$ci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.”
. W § 12 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu: ,,Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu,
jezeli:



1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie tego prawa po splacie
catosci zadluzenia z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z  eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni. Przez zaleglosSci z zaptata optat rozumie si¢ zaleglosci biezace,
zasadzone przez sad, odsetki, koszty sadowe i koszty egzekucyjne. Roszczenie to
przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoéldzielni¢ tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.”

7. W § 12 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu: ,,W przypadku wygasnigcia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia:

1) wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujgca osobie

uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig;

2) z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czg¢$¢ zobowigzan

Spotdzielni zwiazanych z budowa lokalu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegltych optat, o ktorych
mowa w art. 4 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Warunkiem wyptaty jest opréznienie lokalu;

3) gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu wskazanego w § 12 ust. 5 Statutu,

8.

Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
whniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktorych mowa w § 19 ust. 2 Statutu. ”

W § 12 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu: ,Warunkiem zwrotu wartosci wktadu

mieszkaniowego albo jego czgsci, o ktorym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba Ze cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie tego prawa,
ktore przystugiwalo innej osobie 1 wygasto, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wplaty
pomimo nie oproznienia lokalu.”

9. W § 12 dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

»W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 1) niniejszego paragrafu, z wkiadu
mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, przez ktore rozumie si¢ zaleglosci
biezace, zasadzone przez sad, odsetki, koszty procesu i koszty egzekucyjne, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.”

§ 16
Skresla si¢ § 13.



§17

Skresla sie § 14.

§18

Skresla si¢ § 151

§19

W Rozdziale IIT w § 16 skresla si¢ ust. 4 1 ust. 5

§ 20

W Rozdziale IV A.
1. § 18 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,Przez umowe¢ o ustanowienie spoétdzielczego

1.

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac
osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba
ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w
ustawie z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w Statucie
Spotdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spétdzielni i jego matzonka.”

§ 18 wust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
tego prawa a Spotdzielnia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.”

§ 21
§ 19 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera
umow¢ o budowe¢ lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) inne postanowienia okreslone w Statucie.”

W § 19 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu: ,,Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkiad
mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajace;j
réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
Spoétdzielnie pomocg ze srodkdéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$s¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
obowigzana jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.”



3. W § 19 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w
terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.”

§22
Dodaje si¢ § 19' w brzmieniu: ,,Czlonek Spoétdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w §
12 ust. 7 pkt 3 Statutu oraz zobowiagzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.”

§23
Dodaje si¢ § 19° w brzmieniu: ,,Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed wygasnigciem tego prawa jest
niewazna.”

§ 24

1. § 21 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku ustania cztonkostwa w okresie
oczekiwania na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z
cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o ustanowienie tego prawa i
zawarcie umowy.”

2. § 21 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, koniecznym jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu do wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.”

3. § 21 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Osoba, z ktéra Spoédldzielnia zawarta umoweg o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w trybie ust. 1, staje si¢
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.”

4. § 21 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku ustania cztonkostwa w okresie
poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu, osobom o ktérych mowa w ust. 1
przyshuguje roszczenie o zawarcie tej umowy.”

§ 25
1. W § 22 w ust. 1 skre$la si¢ wyrazy ,,oraz w innych przypadkach okreslonych w
Statucie. ”
2. W § 22 skresla sig ust. 2.
§ 26

§ 23 otrzymuje brzmienie: ,,Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa malzonkowie zawiadamiaja Spotdzielnie, ktéremu =z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust.1 ustawy z dnia 15.12.2000
r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych.”

§27
1. § 24 ust. 1 otrzymuje brzmienie:



»Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.”

2. W § 24 skre$la si¢ ust. 2

3. § 24 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wkiadu”.

§ 28

1. § 25 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktérych mowa w art. 11 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.”

2. § 25 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na
warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego”.

3. § 25 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okresie
oczekiwania na ustanowienie tego prawa, osobom, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, ktore miaty wspdlnie zamieszka¢ z osoba oczekujaca na ustanowienie tego
prawa, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu.”

4. W § 25 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1
1 w ust. 3 niniejszego paragrafu, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 niniejszego
paragrafu tj. osoba bliska zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez SpoOldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni
o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000
r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych.”

5. W § 25 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu: ,,Osoba, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego
paragrafu, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, ktora zmarta w okresie
oczekiwania na ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.”

6. W § 25 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu: ,,W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku
uprawnionych, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, ustalong zgodnie z § 12 ust. 7 pkt 1 i pkt
2 Statutu.”

7. W § 25 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu: ,,W przypadku ustania czlonkostwa w okresie
poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu, osobom bliskim, ktore miaty wspolnie
zamieszka¢ w lokalu, przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoéldzielni 1 zawarcie
umowy.”

§ 29
Dodaje si¢ § 25* w brzmieniu:
, 1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
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jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami i ewentualnymi kosztami zwigzanymi z dochodzeniem ich na drodze
sadowej 1 egzekucyjne;j.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytulu prawnego na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobe , ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.”

§ 30
W Rozdziale IV B. zmienia si¢ § 27, w ten sposob, iz otrzymuje on brzmienie: ,,Nabywca
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie¢ cztonkiem Spoéidzielni, z
zastrzezeniem § 5 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.”

§ 31
Dodaje sie § 32' w brzmieniu:
,» 1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa ustalana jest w sposob przewidziany w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z Regulaminem okreslajacym tryb i
zasady na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu w Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej Jezyce” w Poznaniu.
2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu —potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyptaty warto$ci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spo6tdzielniach
mieszkaniowych.”

§ 32
W § 36 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej
warto$¢ nabytego prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 32% ust. 2 Statutu oraz z
tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu.”

§33

W Rozdziale IV D.

1. § 43 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Z osobag ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o budoweg lokalu. Umowa ta zawarta w formie
pisemnej, pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal
poprzez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
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4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy,

6) inne postanowienia okre§lone w Statucie.”

. § 43 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,

wnosi wktad wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1

niniejszego paragrafu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy

przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$§¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z

zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,

osoba ta jest obowigzana do

sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.”

. W § 43 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,Zapisy ust. 1 pkt 2 i pkt 3 nie dotycza osob, ktoére

zawieraja umowe o budowe lokalu bezposrednio z wykonawca rob6t budowlanych, w

przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspdlnych.”

. W § 43 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 3

miesi¢gcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie

Spotdzielni o uzupetienie wkiadu budowlanego wygasa.”

§ 34

1) § 44 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 43 ust.
1 Statutu, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna,
przechodzi na spadkobiercéw i1 podlega egzekucji.”

2) § 44 ust. 3 otrzymuje brzmienie: wpisuje si¢: ,,Nabycie ekspektatywy wlasnosci
obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego cz¢s$¢.”

3) W § 44 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.”

§ 35

1. § 45 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku
jej wypowiedzenia, przez Spotdzielni¢ lub osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.”

2. § 45 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe
lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub jej
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okre§lonych w art. 18 ust.1 pkt 1 1 5, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odregbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.”

3. W § 45 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: ,,Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej
mowa w art. 18 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrgbng wlasnos¢ lokalu,
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia.”

4. W § 45 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu: ,,Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze
nastgpic¢ na rzecz matzonkow albo os6b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 43
ust. 1 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.”

§ 36
1. § 46 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie
o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim przypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.”
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2. § 46 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Nieruchomos¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢
lokali, moze by¢ zabudowana roéwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.”

§ 37
§ 47 otrzymuje brzmienie: ,,Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkow
niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 5 Statutu.”

§ 38

1. § 48 ust.l1 otrzymuje brzmienie: ,,Wickszo$¢ wiascicieli lokali w budynku Ilub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci
udziatow w nieruchomos$ci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomo$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24.06.1994r o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwatly stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.”

2. § 48 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, nie narusza przyshugujacych czlonkom Spoétdzielni spotdzielczych praw do
lokali.”

3. § 48 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje
si¢ wspoOtwlascicielem $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktéorym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w
wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspdtwlasnosci
nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i
rozliczenia wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego, o ktorych mowa w art. 4 ust.
4' pkt 2 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, wedtug stanu na
dzien ustania cztonkostwa.”

4. Dodaje si¢ § 48 ust. 4 w brzmieniu: ,,Przepis ust. 3 niniejszego paragrafu stosuje si¢
odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktory nie byt cztonkiem Spotdzielni.”

5. Dodaje si¢ § 48 ust. 5 w brzmieniu: ,,Spotdzielnia w przypadkach, o ktorych mowa w
ust. 1 niniejszego paragrafu lub w art. 26 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate nakltady na remonty
nieruchomosci.”

6. Dodaje si¢ § 48 ust. 6 w brzmieniu: ,,Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowe;j
wlasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu
na podstawie zawartej ze Spotdzielniag umowy.”

§ 39
Dotychczasowa tres¢ § 49 skresla si¢ 1 otrzymuje ona brzmienie: ,,

1. Jezeli w okreslonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24.06.1994 r. o
wlasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci
ostatniego lokalu w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wtasnosci lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udziatow w nieruchomos$ci wspdlnej, moze
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podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wsp6lna stosuje sic odpowiednio zapisy § 49" Statutu. Do podjecia uchwaty stosuje sig
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o
wlasnosci lokali.

3. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 stosuje si¢ zapisy § 48 ust. 3 i ust. 4 Statutu.”

§ 40

Dodaje sie § 49' w brzmieniu:

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wiasnosci stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wilasnosci lokali ,,z zastrzezeniem ust. 2 1 ust. 3
niniejszego paragrafu.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢é w Spotdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem § 48 1 § 49 Statutu.
Przepiséw ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolna nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1 1a.”. Ust. 3 ,, Przepisow
ustawy, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, o wspodlnocie mieszkaniowej i
zebraniu wiascicieli nie stosuje si¢ z zastrzezeniem § 48 ust. 2 Statutu i § 49 Statutu.”

3. Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnos$ci lokali, podejmuje Rada
Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci obliczonej wedtug wielkosci
udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

4. Z zadaniem, o ktorym mowa w art.16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci.”

§ 41
W rozdziale IV. E.
Skresla sie w § 53 ust. 41 5.
§42
Skresla si¢ rozdzial V. A. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow.
§43
Skresla si¢ rozdziatl V. B. Zamiana lokali.
§44

W rozdziale VI D.

§ 74 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu, na warunkach okre§lonych w § 12 ust. 7 ust. 8 1 ust. 9 Statutu.”

§ 45
§ 75 otrzymuje brzmienie: ,,W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu na
warunkach wynikajacych z § 32! Statutu lub § 36 ust. 3 Statutu.”

§ 46
W rozdziale VII B.
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§ 90 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej
cztonkiem spotdzielni, ktorym, przystuguje spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu,
Spoéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajagcej na ten lokal czesci zobowigzan zwigzanych z budowa lokalu, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt lustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z
odsetkami, a jezeli Spoétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub innych $rodkow, splaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu Panstwa;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 145 i nastepne Statutu.”

§ 90 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w

terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze

nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z

dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo

wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.”

§ 90 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci notarialnych

przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzaja osobe , na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.”

§ 47

§ 94 otrzymuje brzmienie: ,,Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem
przeniesienia wilasnosci lokalu w trybie § 90 Statutu, jezeli brak jest uprawnionych
matzonka, dzieci 1 innych osob bliskich, ktorym przysluguje roszczenie o zawarcie tej
umowy, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W takim
przypadku nie stosuje si¢ § 74 Statutu dotyczacego rozliczenia z tytutu wktadu i uznaje sig,
ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z z3adaniem przez cztonka.”

§ 48
§ 95 skresla sig.

§ 49

§ 105 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

Cztonek Spoldzielni bedacy osobag fizyczng moze uczestniczy¢ w danej czesci Walnego
Zgromadzenia osobiScie albo przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé
wigcej niz jednego cztonka. Dotyczy to wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Do
petnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewazno$ci 1 dotgczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego
Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecno$ci oryginatu pelnomocnictwa. Tres¢
pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia, ktora
decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu. Lista petlnomocnictw podlega
odczytaniu przez Prezydium po rozpoczeciu danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia. Chwila
odczytania listy pelnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnicy, ktdrzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie moga uczestniczy¢ w
Walnym Zgromadzeniu. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i
nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i1 nazwiska
petnomocnika.
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§ 50
W § 105 dodaje si¢ ust. 4* w brzmieniu: ,,Cztonek ma prawo korzystania na koszt whasny z
pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby te nie sg uprawnione do zabierania gtosu.”

§ 51
§ 109 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Cztonkowie posiadajacy mieszkania w zasobach
Spoéidzielni powiadamiani sg o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
lub jego czgsci co najmniej 21 dni przed terminem tego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci, poprzez dostarczenie zawiadomien do oddawczych skrzynek pocztowych lub na
wskazany przez czlonka adres korespondencyjny, a czlonkowie posiadajacy tytuly prawne
do lokali uzytkowych listownie na wskazany adres.”

§ 52
§ 112 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czlonek Rady Nadzorczej przez nig
upowazniony.”

§53
W §119 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu: ,,W przypadku braku takiego cztonka do
konca kadencji Rada Nadzorcza pracuje w niepetnym skladzie.”

§ 54
Skresla si¢ § 120 ust.1 pkt 22.

§ 55
§ 148 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,0d nie wyptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe za opoznienie w ptatnosci.”

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia ze skutecznos$cia od ujawnienia zmiany Statutu w
rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.
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